UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej w Paczynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 1. poz. 1465 zpézn. zm.) oraz  art. Sust. 3, art. 7ust4 iart 8ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 195 z p6zn. zm.).

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie zespotu 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Paczynie przy ul. Wiejskiej na dziatce nr 31/18, gmina Toszek, obregb
ewidencyjny Paczyna [0006], arkusz 8.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 w skali 1:500.
3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng - 1800 m2;
b) maksymalng - 2000 m2,
2) liczbg mieszkan:
a) minimalng - 30;
b) maksymalng - 40,

3) powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dzialalno§¢ handlowag iustugowa - O m2 (0% powierzchni
uzytkowej mieszkan),

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, ktore beda polegaty na:
a) budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
b) budowie parkingu z 54 miejscami parkingowymi;
¢) rozbiorce istniejacego budynku na terenie dziatki;
d) budowie wewngtrznej instalacji wody cieptej i zimnej z projektowanego przytagcza wodociggowego;
e) budowie wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej;
f) budowie wewngtrznej instalacji elektryczne;;
g) budowe wiaty $mietnikowej;
h) urzadzenie placu zabaw;
1) urzadzenie zieleni,
5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z projektowanego przylacza do istniejacej sieci wodociggowe;j;

b) odprowadzenie $ciekéw: nowo projektowanym wspolnym przytaczem do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarne;j;
¢) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachéw projektowanych

budynkow oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikow odbywaé si¢ bedzie
powierzchniowo do projektowanych zbiornikow na wody opadowe;
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d) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczna:  z projektowanego  przylacza  kablowego do  sieci
elektroenergetyczne;j;

) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

f) zaopatrzenie w ciepto: do ogrzewania mieszkan przyjac pro-ekologiczne zrédlo ciepta, system oparty na
pompach ciepta,

6) charakterystyke w zakresie:

a) uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:
- zapotrzebowanie na wodg - ok. 18 m3/dobe,
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - ok. 411 kW,
- odprowadzanie $ciekow lub oczyszczanie $ciekow - ok 17 m3/dobe,
- odprowadzenie wod opadowych - do zbiornikow retencyjnych,
- zapotrzebowanie na gaz - nie dotyczy,
- zapotrzebowanie w ciepto - 69/85 kWh/m2 rok,

- sposob zagospodarowania odpadoéw - utwardzone, zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki
z segregacja do gromadzenia odpadow statych,

- niezbedna liczba miejsc postojowych - co najmniej 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,
tacznie co najmniej 54 w tym 6 dla 0sob z niepetnosprawnoscia,

b) planowanego sposobu zagospodarowania oraz zabudowy terenu:

- budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych podpiwniczonych wraz z parkingami, a takze
realizacji nowej infrastruktury iurzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu
oraz elementow zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne
w granicach terenu inwestycji, placem zabaw i zielenia, zgodnie z zalacznikiem nr 2 (z wylaczeniem
przebiegu zewnetrznych instalacji i przewoddw sieci uzbrojenia terenu), zatgcznikiem nr 3 1 4,

- budynki punktowe (jednoklatkowe), w uktadzie dostosowanym do ksztalttu nieruchomosci,
trzykondygnacyjne, z dachami o kacie nachylenia 17,25% i 259,

- w kazdym budynku ulokowano po 12 mieszkan o powierzchniach: od 38,13 m2 do 66,04 m2,

- kazdy budynek posiada zwartg bryle z dachem kopertowym, jedng klatk¢ schodowa z szybem
windowym a takze wysunigte przed bryle tarasy zewnetrzne,

- budynki posiadaja centralnie ulokowane wejscie gtoéwne, kazdy od strony pdinocno-wschodnie;j,
- mieszkania posiadajg indywidualny balkon,

- budynki zostaly przystosowane dla osob niepetnosprawnych poprzez: brak progow przy wejsciu do
budynku, drzwi zewngtrzne oraz wewngtrzne o szerokos$ci przejscia min. 2,12 m oraz winde
zapewniajgcg dostep do wszystkich pomieszczen w budynku,

- jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkoéw zostanie dostosowane do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

- zostato zapewnione 6 miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych na parkingu,
- centralnie zlokalizowano strefe rekreacyjng z zielenig i tawkami oraz plac zabaw,
¢) parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz jej wptywu na §rodowisko:
- powierzchnia terenu inwestycji - 8762 m2,
- powierzchnia zabudowy: min. 800 m2, nie wigcej niz 900 m2, t.j. - 10,5% obszaru inwestycji,

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z zewngtrznym
uktadem drég dojazdowych (tacznie): min. 2400 m2, nie wigcej niz 2600 m2, t.j. - 30% obszaru
inwestycji,
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- powierzchnia biologicznie czynna: min 5000 m2, t.j. min 57% obszaru inwestycji,

- minimalny udziat powierzchni ogo6lnodostgpnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku

oraz rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie
inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ogolnodostgpnego, niecogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi: min 5000 m2, co stanowi 57% powierzchni
biologicznie czynnej terenu objetego inwestycja,

- dtugosc 1 szerokos¢ zabudowy:
-- dlugos¢: minimum 17,0 m, maksymalnie 18,0 m,
-- szeroko$¢: minimum 17,0 m, maksymalnie 18,0 m,
-- wysoko$¢ zabudowy: min 10m, nie wigcej niz 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 3, nie wigcej niz 4,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,2, nie wiecej niz 1,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, dach wielospadowy o kacie nachylenia
do 309,

- gospodarka odpadami - zgodnie z ustawa o odpadach,
- Iaczna powierzchnia parkingéw oraz drog wewngtrznych (powierzchnia utwardzona) do 2500 m2,
d) potrzeby ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

- inwestycja nienalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- inwestycja mieszkaniowa nie jest potozona w granicach obszaru obje¢tego prawng forma ochrony
przyrody,

- inwestycja znajduje sie na terenie ochrony konserwatorskiej o powierzchni 3224 m2 jak w zal. nr 1.
4. Oznaczenie nieruchomosci, na ktérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
1) wedtug katastru nieruchomosci: 240507 _5.0006.AR_8.31/18,
2) ksiegi wieczystej: GL1G/00089710/4.

5. Nieruchomos¢, w stosunku do ktérej decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

1) wedtug katastru nieruchomosci: 240507 _5.0006.AR_8.31/18,
2) ksiggi wieczystej: GL1G/00089710/4.

6. Nieruchomos$¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1:

1) wedlug katastru nieruchomosci: 240507 _5.0006.AR_8.31/18,
2) ksiegi wieczystej: GL1G/00089710/4.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 3. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Toszku
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Mapa do celow projektowych Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
woj. slaskie, gmina Toszek, micjscowosc Paczyna ul. Wiejska dz.31/18 Rady MICJ Skiej A% TO SZku

obreb: 0006 Paczyna
Jednostka ewidencyjna: 2405075 Toszek

Godto mapy + 130855322 pr— zdnia .......ccceeeueeee. 2025 1
skala 1 : 500

wykonal w ramach WGI-RZG.6640.1.1543.2023
MS-GEO MARCIN SZYGUDA
marcin_szyguda@vp.pl, tel 609-851-984

Poswiadczom . iz niniejszy dokument zostof oprocomany
w wku proc geodezypych 1 kartograficanych, KiGyh
rezultaly zawero operat fechnicany pozytywnie veryfkowony
dednoczesnie informuje, 2e jestem Swiodomy odpowedziahosci karej zo 2Hozenie fofszywego oSwiadczenia
IDENTYFICATOR PRACY GEQDEZYNEL WGI-RZG 6640.1.154312023
WKONAWCA PRAC GEODEZYMNYCH: MARCN SZYGUDA USEUGI GEODEZY.S
GEODETA UPRAWNIONY: MICHAE CZAJA  NR upramnien 21276 zokres 1.2
PROTOKCE WERYFKACA: PROTOKGL WGI-RZG.6640.1.1543 2023

us-c£0

Mapa nadaje sie do projektowania w odleglosci ponizej 4m od granic dz. 31/18
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WIDOK OD STRONY ZACHODNIEJ

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..........c..c.....

Rady Miejskiej w Toszku
zdnia ..o 2025 1.

NAZVA INWESTYCS!

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
NANIERUCHOMOSCI POLOZONEJ PRZY UL, WIEJSKIEJ W PACZYNIE, na czescl dzialki nr 31/18 |
obreb 0006 Paczyna
INWESTOR
GOWIN/SIUTA SIM SLASK POLNOC Spétka z 0.0.

architektura.urbanistyka Lubliniec, ul. Pasieczna 2, 42-700 Lubliniec

SINSP_ZUPA_PAB202407]

BRAZA ARCHITEKTURA
FAZA PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY | 07.2024

PROJEXTANT [mgrinz. arch. BARTLOMIEJ GOWIN upr. nr MPOIA/D36/2014 7]
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Toszku
veereeeeene. 2025 1.

z dnia ......

Loy,

WIDOK OD STRONY WSCHODNIEJ WIDOK OD STRONY ZACHODNIEJ
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0BOTY A

aEiggas 23

Baeesg o=

g3EcBEC 24 |

SESSHLD 85  [ENTRRUEM ESTOR i

u gé ¢258 % § GOWIN/SIUTA SIM SLASK POLNOC Spétka z 0.0.
2o i g g = ¥ architektura.urbanistyka Lubliniec, ul. Pasieczna 2, 42-700 Lubliniec
i 2 y 212 82 P ARCHITEKTURA oA

u H S3E-8_28 |a 'PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY | 07.2024
% Eud 952E B [ROEMT  fmorink. arch BARTLOMIE] GOWIN upr. o MPOINO36/2014 7]
nE BEE LZES [SRUDAIY  fmarink arch RRZVSZTOF SIUTA upr nr NPOIAIOZ7I20 =Y

g H >

- §§ § g g § g B [mgrinz. arch. ADAM LUKAWSKI -
3% 2

FEREREREE |

T

S3iitEizeny

§6528¢ § = £ NamRiSna SAA RS

5 g 2eufis B2 Wizualizacje

f25:00da850 LY

Id: 7D354A91-F28A-4849-B25B-422B4D1F5595. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Burmistrz Toszka przekazal Radzie Miejskiej w Toszku projekt uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wiejskiej, na dzialce o numerze ewidencyjnym 31/18, obreb
Paczyna, sporzadzony po przeprowadzeniu procedury okreslonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 195 z pdzn. zm.) dalej jako ,,specustawa mieszkaniowa”, celem jej podjecia.

Specustawa mieszkaniowa, zgodnie z art. 1 ust. 1, okres§la zasady oraz procedury przygotowania i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i
realizacji. Tryb realizacji inwestycji na gruncie przytoczonego aktu prawnego polega na ustaleniu lokalizacji
inwestycji przez organ uchwatodawczy wlasciwej miejscowo gminy - za posrednictwem wojta gminy badz
burmistrza lub prezydenta miasta. Ustawe stosuje si¢ w szczegolnosci, gdy na terenie planowanej inwestycji
brak jest miejscowego planu zagospodarowania terenu badz istniejacy plan jest i nie odpowiada aktualnym
potrzebom i oczekiwaniom spotecznym, a uchwalenie nowego planu bytoby zbyt dlugotrwate i kosztowne.
Specustawa mieszkaniowa daje mozliwo$¢ przyjecia mniej sformalizowanej S$ciezki uzyskania przez
Inwestora pozwolenia na budowg. Specustawa mieszkaniowa wprowadzita dla Inwestora okres$lone
standardy urbanistyczne. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej, a minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza
niz 6 metrow. Inwestycja musi, zgodnie z zapotrzebowaniem, mie¢ takze zapewniony dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, takze w oparciu o infrastrukture planowana
do realizacji (art. 17 wust. 5). Nadrzednym celem specustawy mieszkaniowej jest skrocenie czasu
przygotowania inwestycji mieszkaniowej oraz okreslenie standardow inwestycji.

W dniu 1 stycznia 2025 r. wptynat wniosek SIM Slask Potnoc Sp. z 0.0. o podjecie uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu dziatki nr 31/18,
potozonej w miejscowosci Paczyna.

ZYozony wniosek zostat zweryfikowany pod wzgledem formalnym, w zakresie spelnienia przestanek
zawartych w art. 17 ww. ustawy.

W dniu 4 kwietnia 2025 w zwigzku z art. 7 ust. 10 ww. ustawy zamieszczono wniosek na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogloszeniem Burmistrza Toszka o ztozonym wniosku, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia do dnia 1 maja 2025 r.
Spetniajac kolejny etap procedury okreslonej w ustawie Burmistrz Toszka zawiadomit organy wymienione
w art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej o mozliwosci przedstawienia opinii, jednoczesnie wystapil do
organdw wymienionych w art 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej o dokonanie uzgodnienia, wskazujac
jednocze$nie termin 21 dni na zajecie stanowiska, pouczajgc przy tym, iz nieprzekazanie opinii uznaje si¢ za
brak zastrzezen, natomiast nieprzedstawienie stanowiska w sprawie uzgodnienia uznaje si¢ za uzgodnienie
whniosku.

Wykaz zawiadomien:

L.p. | Organ Data Data Data wptywu | Opinia organu
opiniujacy otrzymania graniczna, opinii do
korespondenc | okres$lajaca Urzedu
jidotyczacej | termin Miejskiego w
wniosku wniesienia Toszku
przez organ opinii
opiniujacy
1. Gminna Komisja | 06.06.2025r. | 27.06.2025r. 20.06.2025 1. Opinia neutralna

Urbanistyczno- - planowana inwestycja

Architektoniczna sprzeczna z miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego,

- ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg
zabudowe mieszkaniowg jedynie
w ramach dopuszczalnego
zakresu zmian w przeznaczeniu
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terenow,

- po realizacji inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z
wnioskiem wprowadzenie
zieleni izolacyjnej dla terenow
otaczajacych moze okazac si¢
trudne lub wregcz niemozliwe,
- mozliwo$¢ wystapienia
konfliktow przestrzennych
nowej zabudowy mieszkaniowej
z otaczajagcymi terenami
ustugowo-produkcyjnymi.

Zarzad 05.06.2025r. | 26.06.2025 1. 16.06.2025 1. Brak podstaw do wydania opinii

Wojewddztwa

Slaskiego

Regionalny 05.06.2025 r. | 26.06.2025 . - Nieprzedstawienie opinii uznaje

Zarzad si¢ za brak zastrzezen

Gospodarki

Wodnej w

Gliwicach

Panstwowe

Gospodarstwo

Wodne Wody

Polskie

Starosta Powiatu | 05.06.2025r. | 26.06.2025r. 01.07.2025 Opinia pozytywna

Gliwickiego

(organ wiasciwy

w sprawach

ochrony gruntow

rolnych, organ

prowadzacy

kataster

nieruchomosci)

Regionalny 05.06.2025r. | 26.06.2025 1. 16.06.2025r. | Opinia neutralna

Dyrektor - mozliwo$¢ wystepowania w

Ochrony obrebie zieleni siedlisk

Srodowiska w gatunkow ptakow — gniazd lub

Katowicach dziupli,
- ograniczenie wycinki drzew do
absolutnego minimum,
- zabezpieczenie drzew i
krzewoéw rosngcych w
sgsiedztwie oraz na terenie
inwestycji w trakcie
prowadzenia robot
budowlanych,
-wycinka poza okresem
legowym ptakow,

Szef 05.06.2025 r. | 26.06.2025 1. 26.06.2025 Pozytywna

Wojskowego

Centrum

Rekrutacji w

Katowicach

Szef Agencji 10.06.2025r. | 01.07.2025 . - Nieprzedstawienie opinii uznaje

Bezpieczenstwa si¢ za brak zastrzezen

Wewnetrznego

Delegatura

ABW w

Katowicach
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8. Okregowy Urzad | 05.06.2025r. | 26.06.2025 1. 20.06.2025 1. Brak podstaw do wydania opinii
Gorniczy w
Rybniku
9. Komendant 05.06.2025 r. | 26.06.2025 . 26.06.2025 1. Opinia negatywna
Wojewoddzki - we wniosku brak informacji
Panstwowe;j dot. wymaganej ilosci wody do
Strazy Pozarnej celow przeciwpozarowych,
nominalnej wydajnosci i
ci$nienia hydrantow
zewngetrznych stanowigcych
zaopatrzenie w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru
wraz ze wskazaniem odlegtosci
od budynkow lub innych
alternatywnych zrodet ,
- nie wskazano lokalizacji
hydrantéw zewngtrznych w
czes$ci graficznej opracowania.
10. Slaski 05.06.2025r. | 26.06.2025 r. 26.06.2025 1. Opinia negatywna
Panstwowy - projektowana inwestycja
Wojewddzki mieszkaniowa usytuowana jest
Inspektor na terenie przeznaczonym w
Sanitarny w planie miejscowym pod
Katowicach zabudowe ustugowo-
produkcyjng o symbolu PG, co
budzi watpliwosci w zakresie
zapewnienia odpowiednich
wymagan sanitarnych dla
obiektéw mieszkaniowych,
-mieszkancy mogg by¢ narazeni
na ponadnormatywne dziatanie
czynnikoéw §rodowiskowych
takich jak np.: hatas, pyt,
promieniowanie, wibracje,
czynniki chemiczne i
mikrobiologiczne, odory, co
moze powodowac zagrozenie dla
ich zdrowia.
11. Komendant 09.06.2025 r 30.06.2025 r. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Slaskiego si¢ za brak zastrzezen
Oddzialu Strazy
Granicznej w
Raciborzu

Burmistrz Toszka pismem nr IKP.6721.4.2025 z dnia 07.04.2025 r. powiadomil 11 instytucji
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku. Otrzymano szes¢ opinii, z czego dwie pozytywne, dwie
negatywne, dwie neutralne. Dwie instytucje poinformowaty, iz w zwigzku z obowigzujacymi przepisami
brak jest podstaw do wydania opinii. Trzy instytucje nie przedstawity opinii, co zgodnie z art. 7 ust. 13
Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Wykaz uzgodnien:
L.p. | Organ uzgadniajacy Data otrzymania | Data graniczna, | Data wptywu Uzgodnienie
korespondencji | okre$lajaca uzgodnienia do | organu
dotyczacej termin Urzedu
wniosku przez whniesienia Migjskiego w
organ uzgodnienia Toszku
uzgadniajacy
1. Marszatek Wojewodztwa 06.06.2025 r 27.06.2025 r. - Nieprzedstawienie
Slaskiego stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
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whniosku
2. Slaski Wojewodzki 06.06.2025 r. 27.06.2025 1. - Nieprzedstawienie
Konserwator Zabytkow stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku
3. Zarzad Drog Powiatowych | 06.06.2025 r. 27.06.2025 1. 21.07.2025 1. Nieprzedstawienie
w Gliwicach (po terminie) stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku.

Po terminie
uzgodniono z
uwagami

- nalezy
przebudowacé
istniejacy zjazd
zwykly

4. Burmistrz Toszka - 05.06.2025 r. 26.06.2025 r. - Nieprzedstawienie
Zarzadca Drog Gminnych stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku

Burmistrz Toszka pismem IKP.6721.4.2025 z dnia 07.04.2025 r. wystapit o uzgodnienie wniosku do
4 instytucji. W ustawowym terminie nie wplynety odpowiedzi instytucji, tym samym uzgodniono wniosek
bez uwag.

Burmistrz Toszka przekazat Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie i uzgodnienia.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wplynely zadne uwagi.

Uwagi mozna byto wnosi¢ od dnia 4 kwietnia 2025 r. do dnia 1 maja 2025 r. .

Przeprowadzona procedura dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce o nr ewid. 31/18 potozonej w miejscowosci
Paczyna spelnia wszystkie wymagania formalne i materialno-prawne, w tym dotyczace zgodno$ci ze
standardami urbanistycznymi, czy zgodno$cig z przepisami odrebnymi.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg mozna
realizowac niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest ona sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Teren przedmiotowej inwestycji jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowanych i rozwojowych sotectwa Paczyna zatwierdzonym Uchwala Nr
XLI1/400/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 pazdziernika 2002r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 30 poz. 847 z dnia 10 kwietnia 2003r., w ktorym obszar
planowanej inwestycji polozony jest na terenie produkcyjno-ustugowym (3-PG). Planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, planowanej liczby
kondygnacji oraz preferowanych form dachow.

Ze wzgledu na polozenie dziatki nr 31/18 w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedtozona zostala Radzie Miejskiej rowniez Prognoza skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze, sporzadzona na potrzeby tego planu.
Specustawa mieszkaniowa zobowigzuje takze do przedtozenia radzie Opracowania ekofizjograficznego,
jednak ten dokument zostal wprowadzony jako obligatoryjny przy sporzadzaniu planéw miejscowych w
roku 2001, stad nie byl wykonany do planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
irozwojowych solectwa Paczyna Z tej przyczyny, ktorej ustawodawca nie uwzglednit w zapisach
specustawy mieszkaniowej, nie mozna przedtozy¢ ekofizjografii, w omawianym przypadku.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w
granicach administracyjnych miasta i gminy Toszek zostato uchwalone uchwata nr XXVIII/195/2016 z dnia
30 listopada 2016 r. Obszar planowanej inwestycji potozony jest na terenie
UP - tereny uslugowo produkcyjne - strefa aktywnos$ci gospodarczej
1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
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a) magazyny, bazy, zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju hurtowni, w obrebie wyznaczonych stref
komercyjno-produkcyjnych oraz w ramach restrukturyzacji obiektow po PGR.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terendw oraz wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, zabudowa hotelowa i mieszkaniowa, budynki gospodarcze
oraz garaze, obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

b) zachowanie i modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych, oraz nowa zabudowe
mieszkalng w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Ewentualne obszary dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej do ustalenia w planach miejscowych.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Rodzaj zabudowy uslugowe: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50,00%, maksymalna
wysoko$¢ budynkoéw kondygnacje/metry - 3/15m, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,1,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20,00%

Rodzaj zabudowy pozostata: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40,00%, maksymalna
wysokos¢ budynkéw kondygnacje/metry - 3/12m, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -30,00%

4. Wytyczne do planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) Do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie sprawnych, lokalnych
rozwigzan dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

b) Gléwne kierunki uzbrojenia terendéw od strony istniejgcych i projektowanych ulic-drog,

c) Zakaz uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej,

d) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla srodowiska i terenow
otaczajacych.

¢) Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki.

f) Na styku terenéw zabudowy ustugowo produkcyjnej i zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ wprowadzenie
terendw zieleni izolacyjnej, do ustalenia w planach miejscowych.

Planowana inwestycja spetnia okreslone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow dla obszaru oznaczonego UP.

Po analizie zapisow Studium w nawigzaniu do rozpatrywanego wniosku nie stwierdzono
sprzecznos$ci planowanej inwestycji ze Studium. Lokalizacja zamierzenia nastgpuje na terenie, na ktorym
Studium dopuszcza zabudowe mieszkaniowq.

Rada Miejska podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie gminy oraz potrzeby i mozliwoséci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium. O uznaniowym
charakterze tego aktu $wiadczy stwierdzenie, ze rada gminy ,,bierze pod uwage” wskazane w przepisie
okoliczno$ci wynikajace ze studium.

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w art. 17 specustawy
mieszkaniowej:

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 1 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
drogi powiatowej ul. Wiejskiej w Paczynie,

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 2 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dost¢p do
gminnej sieci wodociggowe;j i projektowane;j sieci kanalizacyjnej,

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 3 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
sieci elektroenergetycznej,

- zlokalizowana jest w odleglosci 300 m od przystanku komunikacyjnego,

- zlokalizowana jest w odlegtosci 280 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

- zlokalizowana jest w odlegtosci od urzadzonych terenow wypoczynku i rekreacji lub sportu i wymaganego
wskaznika powierzchni tych terenow: 350 m (plac zabaw)m 2500 m (jezioro Dzierzno Mate)

- planowana liczba mieszkancow, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan — 1897,11 m2 i wskaznika
wynoszacego 28 m2, co daje 68 mieszkancow,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi 57%,

- minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 54, co stanowi co najmniej 1,5 krotnos¢ liczby mieszkan,
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- minimalny udzial powierzchni ogoélnodost¢pnego, nicogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji
mieszkaniowej wynosi 57 %

- liczba kondygnacji nadziemnych — 3.

Po dokonaniu badania zawartosci i treci wniosku stwierdza sig, ze inwestycja mieszkaniowa jest zgodna z
przepisami specustawy mieszkaniowe;.

Wielkos$ci parametréw i wskaznikow przyjetych w uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, zostaly okreslone w dopuszczalnych przedziatach, tak aby na etapie sporzadzania projekty
budowlanego, umozliwi¢ ich uszczegodtowienie, bez przekraczania progowych warto$ci.

Biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy, a takze wynikajace
z ustalen studium potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy nalezalo uzna¢, ze planowana inwestycja bedzie
stanowita o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Powyzsze wynika z analizy popartej ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w granicach
administracyjnych miasta i gminy Toszek uchwalonego uchwatg nr XXVIII/195/2016 z dnia 30 listopada
2016 r. Zgodnie z zapisami Studium ,Zmiany struktury ludnosci w latach 2006-2011 sygnalizujg
wystepowanie negatywnych tendencji zwigzanych z procesem starzenia si¢ spoteczenstwa. W okresie
objetym badaniem liczba ludnosci Gminy Toszek ulegta obnizeniu, natomiast zmiany w poszczegdlnych
grupach wiekowych przebiegaly z réznym natezeniem. Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17
lat) obnizyta si¢ w ujeciu wzglednym w najwigkszym stopniu, tj. az o 16%. Spadek w grupie ludnosci w
wieku produkcyjnym (18-59/64 lat) byt wzglednie nizszy i wyniost okolo 6%, natomiast w grupie ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (60+/65+) zmiany przebiegaly najbardziejtagodnie — spadek wyniost
niespelna 2%. Wprowadzone zmiany legislacyjne wydluzajace wiek aktywnosci zawodowej zlagodza
przebieg negatywnych tendencji, niemniej jednak dla potrzeb prognozy postuzono si¢ przytoczonymi
kategoriami podzialu na grupy wiekowe, celem zachowania spdjnosci danych i wnioskow pomigdzy
okresem wyjsciowym a prognozowanym.”

Z analizy wynika, ze liczba mieszkancoéw calej gminy bedzie male¢, znajduje to odzwierciedlenie w liczbie
mieszkancow, ktora wynosita odpowiednio:

- na 31 grudnia 2021 r. — 8832,

- na 31 grudnia 2022 r. — 8816,

- na 31 grudnia 2023 r. — 8781,

-na 31 grudnia 2024 r. - 8741.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze obowigzujace Studium zawiera bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oparty na analizach ekonomicznych, prognozach demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez
gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W Studium przyjeto jako zasade nadrzedng wyznaczania nowych terendow przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowa przygotowanie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg w zwartych obszarach wokot
istniejacych terenow zainwestowanych, poszerzenia w wyznaczonych miejscach terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej tak, by objelty one luki w istniejacej zabudowie. Przyjeto zasade
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy na terenach rolniczych. W zwigzku z powyzszym w studium nie
wyznaczono nowych, duzych obszarow zabudowy mieszkaniowej a jedynie miejscowe powickszenia
terené6w pod zabudowe mieszkaniowg oraz wypetianie luk pomigdzy takimi terenami.

W zwiazku z powyzszym w celu odwrocenia tendencji spadkowe;j liczby mieszkancow koniecznym
jest zapewnienie mozliwo$ci zasiedlenia nowych terenow.

Dynamika naptywu ludzi jest uwarunkowana m. in. dostgpnoscia miejsc pracy, mieszkan
oraz rozwojem terendOw zurbanizowanych. Tereny gminy sg atrakcyjne dla 0s6b mieszkajacych w powiecie
gliwickim z uwagi na blisko$¢ Gliwic (miejsca pracy miedzy innymi w gliwickiej strefie przemystowej) oraz
Strefy aktywnos$ci gospodarczej w Ujezdzie. W rejonie inwestycji mieszkaniowe] planowane sg inwestycje
infrastrukturalne. W takim otoczeniu powstajg warunki do stworzenia nowoczesnej i przyjaznej zabudowy
mieszkalnej. Nowe budownictwo cieszy si¢ duzym zainteresowaniem, tym samym lokale mieszkaniowe
powinny zaspokoi¢ oczekiwania potencjalnych mieszkancow.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dziatce o nr ewid. 31/18 potozonej w miejscowosci Paczyna spetnia przewidziane w ustawie kryteria
lokalizacji. Co wigcej, z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji wynika, ze Inwestor spetit warunki
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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